. COMARCA DA CAPITAL —RJ |
JUIZO DE DIREITO DA 112 VARA CIVEL

EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILAO, NA FORMA PRESENCIAL E
ELETRONICA (online) E INTIMAGAO, extraido dos autos do Processo n°
0026781-37.2012.8.19.0001, relatvo a agdo de Execugdo proposta por
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO S.A-INVESTE RIO em
face de INTERCADE ALIMENTOS LTDA., ANTONIO JULIO MEIRELES e
RUI JORGE MEIRELES CARDOSO, na forma abaixo:

A Doutora LINDALVA SOARES SILVA - Juiza de Direito da Vara acima, faz saber
a todos, especialmente aos Devedores supramencionados, bem como as suas
respectivas esposas Maria de Lurdes Vicente e Renata Guimaraes Cardoso e ainda
aos co-proprietarios Antonio José Meireles Cardoso casado com Thirlei Laura Ferreira
Cardoso e José Antonio Meireles Coelho casado com Adriana Crizio Garcez Meireles
Coelho e também a quaisquer interessados, que sera realizado o PUBLICO LEILAO
NA MODALIDADE PRESENCIAL e ON-LINE, pelo Leiloeiro Publico
MURILO CARDOZO CHAVES, com Auditério na Av. Presidente Antonio Carlos
no. 607/10° andar - Castelo - Rio de Janeiro/RJ - telefone: 21-2533-4430, com
sitio na rede mundial de computadores www.murilochaves.com.br e email:
leilio@murilochaves, dos IMOVEIS ABAIXO RELACIONADOS, nas seguintes
datas e local:

O LEILAO ON-LINE, PARA HASTA PUBLICA DOS BENS POR PREGO NAO
INFERIOR A AVALIACAO AOS MESMOS ATRIBUIDA, ESTARA ABERTO PARA
LANCES A PARTIR DE 29/05/2019, AS 15:00 HORAS E PROSSEGUIRA ATE O
DIA 10/06/2019, QUANDO SE INICIARA O PRIMEIRO LEILAO NA MODALIDADE
PRESENCIAL E PODERAO CONTINUAR A SEREM OFERTADOS
SIMULTANEAMENTE, LANCES ON-LINE, ATE AS AS 15H30MIN, NAO
HAVENDO LICITANTES, O SEGUNDO LEILAO ON-LINE, PARA HASTA PUBLICA
DOS BENS PELA MELHOR OFERTA, DESDE QUE POR PRECO NAO INFERIOR
A 50% DA AVALIACAO AOS MESMOS ATRIBUIDA, TERA INIiCIO NO DIA
10/06/2019, AS 16:00 HORAS E TERMINARA NO DIA 25/06/2019, QUANDO SE
INICIARA O SEGUNDO LEILAO NA MODALIDADE PRESENCIAL, (TAMBEM
PARA RECEBIMENTO DE LANCES ACIMA DE 50% DA AVALIACAO) E
PODERAO CONTINUAR A SEREM OFERTADOS SIMULTANEAMENTE, LANCES
ON-LINE, ATE AS 15H30MIN., QUANDO SE ENCERARA O PREGAO.
OS LEILOES NA FORMA PRESENCIAL OCORRERAO NO AUDITORIO DO
LEIILOEIRO, no endereco supra informado, na forma do art. 884 — I, do NCPC,
DE FORMA SIMULTANEA COM OS LANCES NA FORMA ON-LINE, NAS DATAS
DESIGNADAS PARA OS ATOS, CONFORME ACIMA: CIENTES OS
INTERESSADOS QUE OS LANCO ONLINE SERAO OFERTADOS ATRAVES DO
PORTAL ELETRONICO www.murilochaves.com.br.

Dos bens objetos do Leilao: Complexo Industrial formado por dois imoéveis,
como se segue: '

Imével Comercial (1) n° 307, da Estrada dos Expedicionarios - Centro,
Nilépolis/RJ, inscricao municipal n® 00114510, registrado sob matricula n® 095, no
Cartorio do Registro de Imoveis da 12 Circunscrigdo de Nilopolis, lotes 41, 43 e 45,
medindo cada lote 12,50m de frente e fundos, por 50,00m de extensio de frente aos
fundos de ambos os lados, area total de 1.875,00m?, dados do Cartério do RGI, nao
consta averbagdo da area construida e no espelho do IPTU a area construida esta
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aquém da construcdo de fato, onde esta edificado um prédio comercial pr¢prioipasa
deposito frigorifico, construcdo propria, feita de tijolos, trés pavimentos e pintura
PVA nas paredes, estado de conservagdo reparos simples, conforme#4ahela®
Hoss-Heidecke. De acordo com a certiddo expedida pelo Cartério do RGI acima, dito
imovel esta assim descrito: Predio 307, da Estrada dos Expedicionarios, préprio
para depésito, frigorifico, construgédo prépria, feito de tijolos, coberto de telha e
o respectivo terreno, lotes 41, 43 e 45 da mesma Estrada, lado impar, medindo
cada lote 12,50m. de frente e fundos, por 50,00m. de extensio de frente aos
fundos de ambos os lados, com area total de 1.875,00m?, confrontando uns com
os outros, e, a direita do lote 41 com Antonio Elias, & esquerda do 45, com a Rua
Moraes Cardoso com a qual faz esquina, e nos fundos com o prédio 1311 da
Rua Moraes Cardoso, de Maria Rosa Santana Lima, dentro do perimetro urbano.
Transcrito em nome Antonio Julio Meireles, casado pelo regime da comunhio
de bens com Maria de Lurdes Vicente; Antonio José Meireles Cardoso, casado
pelo regime da comunhao parcial de bens com Thirlei Laura Ferreira Cardoso;
José Antonio Meireles Coelho, casado pelo regime da comunhio parcial de
bens com Adriana Crizio Garcez Meireles Coelho e Rui Jorge Meireles Cardoso,
casado pelo regime da comunhdo parcial de bens com Renata Guimaries
Cardoso. De acordo com o constante do R-7 da dita matricula, os proprietarios
acima, no termos da Escritura de Abertura de Crédito, deram o imével em
questdao em primeira e especial hipoteca em favor da Agéncia de Fomento do
Estado do Rio de Janeiro S/A. Investe Rio, na qualidade de intervenientes
garantidores da beneficiaria Intercade Alimentos Ltda.; de acordo com o
constante nos R-8, R-9, R-10, R-11, R-12, R-13, R-14, R-15, R-16, os mesmos
proprietarios acima, deram o mesmo imével em especial hipoteca em favor do
Banco do Brasil S/A, constando respectivamente como emitentes dos titulos
garantidos: Interalimentos Representacdo Comercial Ltda., Interalimentos
Comercial Ltda., Comercial e Representacoes Primavera Ltda.,
Ativo Rio Servigos Ltda., Interfri 2007 Distribuidora de Alimentos Ltda-ME;
Intercade Alimentos Ltda.; Interjam Distribuidora de Alimentos Ltda.;
Internil Transportes Ltda. e Interjam Transportes Ltda., de acordo com o
constante no AV-17, foi averbado o Termo de Arrolamento dos bens e direitos
referentes ao imével, conforme processo no. 15.563.00203/2010-88, do
Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita Federal — Delegacia da Receita
Federal do Brasil em Nova Iguacu/RJ, em face de José Antonio Meireles Coelho,
na condi¢do de responsavel solidario por Iguagu Alimentos Ltda., de acordo
com R-18, consta registrada a penhora do imével em favor da ora Exequente
Agéncia de Fomento do Estado do Rio de Janeiro S/A — Investe Rio; nos AV-19 e
AV-20, constam averbados o Arrolamento do imével a requerimento da
Secretaria da Receita Federal do Brasil em face de Rui Jorge Meireles Cardoso e
José Antonio Meireles Coelho. Na Prefeitura constam débitos em cobranca
judicial, no importe de R$ 5.968,98 e em atraso no importe de R$ 7.885,99, e,

Imével Comercial (2) n® 1.311, da Rua Moraes Cardoso - Centro - Nilépolis/RJ,
inscriggo municipal n°® 00114511, registrado sob matricula n® 598, no Cartério do
Registro de Iméveis da 12 Circunscrigdo de Nilépolis/RJ, medindo 12,50m de frente e
fundos, por 50,00m de extensdo de frente aos fundos de ambos os lados, area total
de 625,00m?. Dados do Cartério de Registro Geral de Iméveis nio consta averbagao
da area construida e no espelho do IPTU a area construida langada esta aquém da
construgéo de fato, onde esta edificado um prédio comercial proprio para deposito
frigorifico, construcéo propria, feito de pedras, tijolos, cal, coberto de telhas francesas,
constituido de dois pavimentos, em pintura de PVA nas paredes. Estado de






conservagdo reparos simples, conforme tabela Hoss-Heidecke. Imével sjtuadoraso
mesmo nivel do logradouro, préximo a unidades educacionais, com pavimentacéo,
com servicos de agua potavel e saneamento basico, iluminagdo publicalgnletas
regular de lixo, correis e telefonia. De acordo com a certiddo expedida pelo
Cartorio do RGI acima, dito imével esta assim descrito:  Prédio no. 1311, da
Rua Moraes Cardoso, de pedras, cal, tijolos, coberto de telhas francesas, e
respectivo terreno, lote 33 da mesma Rua, lado impar, medindo 12,50m. de
frente e de fundos, por 50,00m. de extensdo da frente aos fundos de ambos os
lados, com a area de 625,00m2., confrontando, do lado esquerdo, com o lote 35
da mesma Rua, de sucessores de Abilio Correa do Carmo, do lado direito, com
fundos dos lotes 39, 41, 43 e 45 da Rua dos Expedicionarios, sendo os trés
ultimos de Moses Sender e o primeiro de Abilio Correa do Carmo, fundos, com
o lote 34, da Rua Comandante Nunes Martins, de sucessores de Jodo Alves
Mirandela, dentro do perimetro urbano. Transcrito em nome Antonio Julio
Meireles, casado pelo regime da comunhdao de bens com Maria de Lurdes
Vicente; Antonio José Meireles Cardoso, casado pelo regime da comunhiao
parcial de bens com Thirlei Laura Ferreira Cardoso; José Antonio Meireles
Coelho, casado pelo regime da comunhao:parcial de bens com Adriana Crizio
Garcez Meireles Coelho e Rui Jorge Meireles Cardoso, casado pelo regime da
comunhao parcial de bens com Renata Guimardes Cardoso. De acordo com o
constante do R-9 da dita matricula, os proprietarios acima, no termos da
Escritura de Abertura de Crédito, deram o imével em questio em primeira e
especial hipoteca em favor da Agéncia de Fomento do Estado do Rio de Janeiro
S/A. Investe Rio, na qualidade de intervenientes garantidores da beneficiaria
Intercade Alimentos Ltda.; de acordo com o constante nos R-10, R-11, R-12,
R-13, R-14, R-15, R-16, R-17 e R-18, 0os mesmos proprietarios acima, deram o
mesmo imével em especial hipoteca em favor do Banco do Brasil S/A,
constando respectivamente como emitentes dos titulos garantidos:
Interalimentos Representacio Comercial Ltda., Interalimentos Comercial Ltda.,
Comercial e Representagoes Primavera Ltda., Ativo Rio Servicos Ltda.,
Interfri 2007 Distribuidora de Alimentos Ltda-ME; Intercade Alimentos Ltda.;
Interjam Distribuidora de Alimentos Ltda.; Internil Transportes Ltda. e
Interjam Transportes Ltda., de acordo com o constante no AV-19, foi averbado o
Termo de Arrolamento dos bens e direitos referentes ao imével, conforme
processo no. 15.563.00203/2010-88, do Ministério da Fazenda — Secretaria da
Receita Federal — Delegacia da Receita Federal do Brasil em Nova Iguagu/RJ, em
face de José Antonio Meireles Coelho, na condicio de responsavel solidario por
Iguagu Alimentos Ltda., de acordo com R-20, consta registrada a penhora do
imoével em favor da ora Exequente Agéncia de Fomento do Estado do Rio de
Janeiro S/A - Investe Rio; nos AV-21 e AV-22, constam averbados o
Arrolamento do imével a requerimento da Secretaria da Receita Federal do
Brasil em face de Rui Jorge Meireles Cardoso e José Antonio Meireles Coelho.
Na Prefeitura constam débitos em cobranca judicial, no importe de R$ 7.786,47 e
em atraso no importe de R$ 10.527,35.

Conforme Laudo Pericial acostado as fls. 945/968, elaborado em 26/06/2017, os
dois imdveis acima estio pesicionados lado/lado, unidos, ou seja, se conjuntam
e formam um sé empreendimento que se destina a manuseio frigorifico e a
industrializacdo de material alimenticio (carne). Ainda segundo dito
Laudo, conforme o teor contido nas Plantas de Arquitetura e ao verificado no
local, o conjunto edificado contempla em suas diversa partes componentes, as
seguintes instalacdes: camara de estocagem de suinos, cimara de estocagem






de produtos bovinos e suinos; compartimentos para o manus
congelamento de embutidos suinos e bovinos, cidmara de estoc
produtos em temperatura controlada, ante-camaras, sala de higienizagao;
escritérios, elevadores diversos, casa de maquinas, compartimentos de
estocagem, salas de desosso, sala de manipulagdo, sala de pesagens,
vestiarios e banheiros de funcionarios, escritérios, sala de servigo de inspegiao
sanitario, casa de forca e de energia elétrica, sala de descarga/expedicio,
plataformas, patio cimentado e guaritas. O imével portanto é de natureza
industrial (ramo de alimentos). Pelo Sr. Perito foi atribuido aos imoveis em
conjunto, o valor de R$ 6.750.000,00 (seis milhdes, setecentos e cinqgiienta mil
reais), correspondentes a 2.109.440,93 Ufir, equivalentes a R$ 7.216.608,37
(sete milhdes, duzentos e desesseis mil, seiscentos e oito reais e trinta e sete
centavos).

Em razio do teor do supramencionado Laudo Pericial e ante a caracteristica
dos imdveis, os mesmos serdo apreqgoados englobadamente, nio podendo ser
arrematados separadamente; sendo certo que os imdveis se encontram
desocupados de pessoas e coisas. ¥

Dos lancos presenciais e eletronicos (online): 1- poderdo ser realizados de acordo
com as datas previstas no presente edital. 2- Dos interessados na modalidade
presencial: estes devem dirigir-se diretamente ao local designado acima enquanto
que aos interessados no leildo online o cadastro e os langos online serdo efetuados
exclusivamente perante o leiloeiro publico oficial encarregado do certame pelo sitio
eletronico ja informado; 3- o interessado em participar do leildo na modalidade online
devera cadastrar-se previamente no site ja informado com antecedéncia minima de
48 horas da data do evento e de modo absolutamente gratuito ficando o interessado
responsavel civil e criminalmente pelas informagdes langadas no preenchimento do
aludido cadastro, oportunidade em que preenchera os dados pessoais e aceitara as
condicbes de participacdo previstas neste Edital e no Termo de Compromisso
constante do sitio eletrbnico e devera enviar cépias de todos os documentos la
mencionados; 5- a aprovagdo do cadastro sera confirmada por meio do e-mail
informado pelo usuério, tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente
atualizado. 6- Os langos online serdo concretizados no ato de sua captacao pelo
provedor e ndo no ato da emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes
velocidades nas transmissées de dados, dependentes de uma série de fatores alheios
ao controle pelo provedor, o leiloeiro ndo se responsabiliza por langos ofertados que
nao sejam recebidos antes do fechamento do lote. Ficam por meio deste Edital
intimadas sobre a realizacdo do leildo dos iméveis penhorados as Partes, credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada, os usufrutudrios, o co-proprietario de bem indivisivel, que nao forem
intimados pessoalmente. As alienagdes sao feitas em carater “ad-courpus” sendo que
as areas mencionadas neste Edital sdo meramente enunciativas. Os imoveis sera
vendidos no estado em que se encontram, ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento de suas condigbes, caracteristicas, compartimentos internos,
estado de conservagdo e localizagdo. Compete ao intéressado na arrematacao, a
verificacdo do estado de conservacdo dos bens, bem como de eventuais restricdes
para construgdo, averbadas ou ndo nas matriculas ou para construcdes futuras.
Assinado o auto de arrematagdo pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro, a
arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
julgados procedentes Embargos dos Executados — Art. 903, do NCPC. Se o
arrematante n&o honrar com o pagamento referido no prazo mencionado, configurar-






se-4 a desisténcia da arrematacao, ficando impedido de participar de novas leildes
judiciais — Art. 897, do NCPC, aplicando-se-lhe multa, a qual se revertera em\favor do
credor e, respondera pelas despesas processuais respectivas bem comdpglas>
comisséo do leiloeiro. A arrematacdo far-se-a mediante o pagamento imediato do
preco pelo arrematante ou, no prazo de até 15 dias, mediante caucdoc de 30% (trinta
por cento) por meio de guia judicial — Art. 892, do NCPC; devendo ainda o
arrematante pagar no ato da arrematacao a comissao do leiloeiro de 5% (cinco por
cento), sobre o valor ofertado; comissdo essa que sera devida também no caso de
adjudicagéo. Serao também pagas pelo arrematante as custas judiciais de 1%,
conforme tabela. No caso de quaisquer das Partes praticarem atos, conjunta ou
separadamente, que possam ensejar a suspensao ou a extingdo da execucgdo, pagara
na medida de suas responsabilidades, a comissdo do leiloeiro na ordem de 2,5% do
valor da avaliagéo, na forma do Art. 7°., § 3° da Resolugdo o CNJ no. 236, de
13/07/016, bem como o reembolso integral das despesas adiantadas para a
realizacio do leildo. Cientes os interessados que os iméveis serao vendidos livres de
deébitos, na forma do art. 130, paragrafo unico do CTN c¢/c paragrafo primeiro do art.
908, do NCPC. Para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, foi
expedido o presente Edital, que sera afixado no local de costume e publicado no site
do leiloeiro. Rio de Janeiro/RJ, aos vinte e cinco dias do més de abril do
ano de dois mil e dezenove. Eu, (José Evaldes Supelette - Mat. 01/24523 -
Titular do Cartério), fiz digitar e subscrevo por autorizagdo da
MM. Dra. Juiza de Direito.
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