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CONDIGOES DA VENDA DIRETA DE BENS IMOVEIS

1. PRECOS E CONDIGOES DE VENDA

1.1. Para a alienagéo direta do bem, poderao ser aceitas as seguintes condi¢gbes de
pagamento:

a) pagamento a vista;
b) pagamento do valor total mediante carta de crédito; ou

¢) pagamento do valor total ou parcial com recursos do Fundo de Garantia por Tempo
de Servico — FGTS, por meio de instituicao financeira habilitada pelo FGTS.

1.1.1. Consideram-se a vista pagamentos efetuados por meio de recursos proprios em
moeda nacional e em parcela Unica.

1.2. O interessado devera efetuar o pagamento de sinal e principio de pagamento no
percentual de 5% (cinco por cento) do valor do bem.

1.2.1. Sado aceitos como meio de pagamento a vista, inclusive para o pagamento do
sinal de 5%:

a) a transferéncia bancaria para a conta-corrente de titularidade da AgeRio;
b) boleto bancario e
¢) cheque administrativo.

1.3. O interessado podera optar por qualquer modalidade de pagamento indicada no
subitem 1.1, sendo-lhe facultado valer-se de mais de uma modalidade para a
realizacdo do pagamento.

1.4. Nao serdo aceitos cheques de emisséo de terceiros.

1.5. Os iméveis da Agéncia sao alienados no estado de conservacgao e ocupagao em
que se encontram, cabendo ao adquirente a responsabilidade pela regularizacéo de
documentacgao e averbacao de areas, se for o caso, bem como por sua desocupacgao,
se for o caso.

1.6. A venda sera feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as
referéncias as dimensodes do imovel. As diferengas de medidas, areas e confrontagbes
que porventura venham a ser encontradas no imével ndo acarretarao nenhum 6nus ou
responsabilidade para a Agéncia, n&o ensejardo a devolugao de parte do preco e
tampouco a complementacao da area descrita.
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1.7. Quando estiver desocupado, o imdével podera ser visitado pelos eventuais
interessados em adquiri-lo, sendo as visitas acompanhadas por empregados da
AgeRio.

2 DIVULGAGAO E ANALISE DAS PROPOSTAS

2.1. Devera ser dada ampla divulgagao da oferta de venda direta dos bens iméveis, no
site da Agéncia e em portal(is) especializado(s) pelo prazo de 15 (quinze) dias uteis,
durante o qual serdo recepcionadas as propostas de interessados.

2.1.2 Caso nao haja interessados no prazo de 15 (quinze) dias uteis mencionado no
item 2.1 a AgeRio mantera os iméveis anunciados por até 6 (seis) meses, prorrogaveis
por igual periodo.

2.2. As propostas consideradas adequadas serao classificadas com base no melhor
retorno financeiro para a Agéncia, sendo considerado vencedor o interessado que
apresentar a melhor proposta.

2.3. O interessado declarado vencedor sera convocado para efetuar o pagamento do
sinal no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

2.3.1. Caso o primeiro colocado nao efetue o pagamento, a AgeRio convocara o
segundo colocado para a realizagdo do mesmo procedimento e assim sucessivamente
até que haja o pagamento do sinal por parte de algum dos interessados.

2.3.2. Até que haja o efetivo pagamento do sinal pelo proponente convocado, a
AgeRio continuara recebendo propostas e convocando os interessados que atendam
as condicdes de venda.

2.4. Apds a confirmacgao do pagamento do sinal, o proponente interessado sera
chamado para, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogaveis por igual
periodo, apresentar a documentagao necessaria para a formalizagao do contrato.

2.5. A nao apresentacao da documentacao no prazo previsto sera considerada
desisténcia e autorizara a perda das importancias pagas a titulo de sinal, nos termos
do artigo 418 do Caodigo Civil.

3. IMPEDIMENTOS

3.1. Ficam impedidas de participar da venda direta prevista nesse normativo, na
condicao de adquirentes, as pessoas fisicas ou juridicas mencionadas no artigo 14 do
Regulamento de Licitagbes da AgeRio, conforme transcrito abaixo:
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Art. 14 — Estara impedida de participar de licitagdes e de ser contratada pela AgeRio a
empresa:

| — Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
social seja dirigente ou empregado da AgeRio;

Il — Suspensa pela AgeRio;

Il - Declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou por Municipio,
na forma do Art. 87, inc. IV da Lei n° 8.666/93 ou declarada impedida de licitar e
contratar com os 6rgaos e entidades integrantes da Administragédo Publica do Estado
do Rio de Janeiro, com base no Art. 7° da Lei n° 10.520/02, enquanto perdurarem os
efeitos da sangao;

IV — Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidénea;

V — Cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidénea;

VI — Constituida por sécio que tenha sido s6cio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a
sancgao;

VII — Cujo administrador tenha sido sdcio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;

VIl — Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razao de
vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidénea.

Paragrafo Primeiro — Aplica-se a vedacao prevista no caput:

| — A contratagdo do empregado da AgeRio ou dirigente, como pessoa fisica, bem
como a participagao dele em procedimentos licitatorios, na condigédo de licitante;

Il — A quem tenha relagao de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) Dirigente da AgeRio;

b) Empregado da AgeRio cujas atribuicbes envolvam a atuacéo na area
responsavel pela licitagdo ou contratagéo;

c) Governador ou Secretario de Estado do Rio de Janeiro.

[l — Cujo proprietario, mesmo na condigdo de sdcio, tenha terminado seu prazo de
gestao ou rompido seu vinculo com a AgeRio ha menos de 6 (seis) meses.
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Paragrafo Segundo — As vedagdes contidas no caput e no Paragrafo Primeiro serdo
objeto de declaragéo.

Paragrafo Terceiro — A falsidade da declaragdo mencionada no Paragrafo Segundo
acarretara a exclusao do licitante do certame, e rescisdo contratual, sem prejuizo das
sangdes previstas no Art. 121 do Regulamento de Licitagdes da AgeRio.

4. FORMALIZAGAO DO CONTRATO
4.1. Serao exigidos do proponente interessado os seguintes documentos:
a) documentos de qualificagao juridica previstos no subitem 5.3.7.1 do MN ADM.011;

b) declaragcado de Atendimento aos Requisitos e Condi¢des de Participagao e
Contratagao exigidos pelo Artigo 14 do Regulamento de Licitagées da AgeRio (MOD.
094);

c) outros documentos eventualmente exigidos na decisdo que aprovou a venda direta.

4.2. Estando os documentos em regularidade, o proponente sera convocado para
assinatura do instrumento de promessa de compra e venda ou da escritura publica de
compra e venda definitiva, conforme minutas padronizadas da AgeRio.

4.2.1. A promessa de compra e venda podera ser celebrada por instrumento particular.

4.3. Apés a verificagdo da regularidade da documentagao, o promitente comprador
sera chamado para, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogaveis por
mais 30 (trinta) dias corridos, salvo se estipulado prazo distinto aprovado pela
autoridade competente, formalizar a assinatura da promessa de compra e venda ou da
escritura publica definitiva de compra e venda.

4.4. No ato de lavratura da escritura publica, o comprador devera recolher a AgeRio o
complemento do precgo, se houver, mediante transferéncia bancaria, boleto bancario,
cheque administrativo, apresentacao de carta de crédito ou comprovacgao de
solicitacdo formal do saque do FGTS, sob pena de, ndo o fazendo, ter a compra e
venda cancelada.

4.5. A quitacdo dada na escritura pela AgeRio somente tera eficacia apds a
compensacgao bancéria, cujo comprovante devera ser juntado ao processo
administrativo.

4.6. Na hipoétese de nao concretizacao da escritura definitiva por culpa do comprador,
as importancias ja pagas anteriormente nao serao devolvidas em hipétese alguma,
sendo consideradas arras confirmatorias, nos termos do artigo 418 do Cadigo Civil.

4.7. A escritura publica de compra e venda sera formalizada preferencialmente na
cidade do Rio de Janeiro/RJ.
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4.8. Serao da responsabilidade do adquirente:

a) Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura, tais como imposto de
transmissao inter vivos e demais tributos, taxas e despesas cartorarias, bem como
certidbes atualizadas da matricula do imovel e outras necessarias para o registro;

b) A iniciativa necessaria a lavratura da escritura, inclusive a obteng&o de guias,
declaragdes e documentos exigiveis;

c) Apresentagao a AgeRio da comprovagao da prenotagado da Escritura Publica junto
ao Oficio de Registro de Iméveis competente, no prazo de 03 (trés) dias uteis, a contar
da assinatura do instrumento de compra e venda.

4.9. O comprador podera escolher o cartério de Oficio de Notas da Comarca da
Capital do Rio de Janeiro onde a escritura sera lavrada, respeitando-se o teor da
minuta escritura de compra e venda disponibilizada pela AgeRio. Tal escolha sera
comunicada por escrito a AgeRio, até 03 (trés) dias antes da assinatura, que se dara
preferencialmente na sede da Agéncia.

4.10. Sao de inteira responsabilidade do comprador os procedimentos relativos ao
registro do titulo no Registro Geral de Iméveis e, bem assim, os concernentes a
inscricao fiscal do imével, quando esta ainda ndo houver sido providenciada.

4.11. O comprador obriga-se a cumprir tempestivamente todas as exigéncias impostas
pelo referido Oficio de Registro de Imdveis, apresentando a AgeRio a respectiva
certidao de 6nus reais, em até 03 (trés) dias Uteis, a contar do deferimento da
transferéncia de propriedade.

4.12. Existindo pendéncia judicial sobre o imével, o comprador devera assumir de
modo expresso ha escritura os riscos correspondentes, exonerando a AgeRio de
prestar garantia pela evicgéo.

4.13. Ressalvados os casos expressamente previstos em lei, o comprador devera
assumir de modo expresso na escritura a responsabilidade pela quitagdo de quaisquer
débitos relativos ao(s) bem(ns) adquirido(s), independentemente do fato gerador,
mesmo que langado(s) ou cobrado(s) futuramente, em nome da Agéncia e de seus
antecessores ou de terceiros, eximindo a AgeRio de qualquer 6nus para a
regularizagao e, caso seja necessaria sua regularizagado antes da formalizagéo da
venda, esta devera ser providenciada pelo comprador dentro do prazo estipulado para
formalizacao da escritura.

4.14. Formalizada a escritura de compra e venda, todos os direitos e obrigacbes
pertinentes ao imovel serdo atribuidos ao comprador.

4.15. Na hipotese de o adquirente ser o ocupante do imével, sera de sua
responsabilidade o pagamento relativo a IPTU, condominio, foro e demais taxas
incidentes sobre o imovel, cujo vencimento ocorra entre a data da assinatura da
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promessa de compra e venda e a data de registro da escritura publica no Cartério do
Registro de Imébveis.
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