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EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 002/2024
NORMAS E CONDICOES BASICAS

A AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO S.A. - AgeRio,
com sede na Av. Rio Branco, n° 245, 3° andar, Centro, Rio de Janeiro, R], inscrita no
CNPJ sob o n° 05.940.203/0001-81, daqui por diante denominada simplesmente
AgeRio, torna publico para conhecimento dos interessados que realizara Leildo Pablico
Extrajudicial, na modalidade do tipo “MAIOR LANCE OU OFERTA”, por intermédio
de Leiloeiro Oficial credenciado, em conformidade com o processo administrativo n°
SEI-220002/000274/2024, e conforme Aviso de Venda (extrato do aviso de leildo
publicado na imprensa), que é parte integrante do presente Edital (Anexo I). Rege-se o
presente leildo pelo Regulamento de Licitacdes da AgeRio, e pelas disposi¢des legais
vigentes, em especial a Lei 13.303, de 30/06/2016, a Lei n°® 8.245, de 18/10/1991, os
Decretos n° 21.981, de 19.10.32, e 22.427, de 01.02.33 e condicOes estabelecidas neste
Edital e seus anexos.

1 - DO OBJETO E PRECO

1.1.1 - Lote 01 - IMOVEL: Uma area de terras formada pela unificacio de duas areas
de terras, situada no lugar denominado Fazenda Sao José do Mutum, nesta cidade de
Macaé, estado do Rio de Janeiro, nao foreiro e dentro do perimetro urbano, o qual
mede e se confronta da seguinte maneira: Partindo do marco V-30.8.1 segue até o
marco V-25.9 com a distancia de 28,55; do marco V-25.9 segue até o marco V-25.8.1
com a distancia de 71,87m; do marco V-25.8.1 segue até o marco V-30.8.2 com a
distancia de 60,84m; confrontando-se com Didgenes da Silva Paes (drea remanescente);
do marco V-30.8.2 segue até o marco V-32.2 com a distancia de 80,00m; confrontando-
se com Didgenes da Silva Paes (area remanescente), do marco V-32.2 segue até o marco
V-32.1 com a distancia de 64,21m; confrontando-se com a Estrada da Fazenda Mutum,
e finalmente do marco V-32.2 segue até o marco V-30.8.1 com a distancia de 80,00m;
confrontando-se com a Sub Estacdo de Ampla, fechando assim o perimetro descrito
com area de 8.000,00 m2. O Terreno Avaliando situa-se na Fazenda Sao José do Mutum
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- Rua Cirene Henriques Paes snh°, Lagoa, Macaé/R]. Devido a sua localizagao
privilegiada para escoamento de producdo, caracteriza-se por ser uma zona
predominantemente industrial, ocupada por galpdes de grandes empresas que atuam
em parceria com a Petrobras, como a Halliburton, Ocyan, Intersea, GE, dentre outras.
Trata-se de um terreno de formato irregular, plano, sem benfeitorias, com area de
8.000,00 m? e com visibilidade parcial para a RJ-106 (Rodovia Amaral Peixoto),
principal porta de acesso para a cidade. O imovel estd situado ao lado de uma
subestacdo da Enel e embora o endereco do imével seja Rua Cirene Henrique Paes, o
seu acesso se da através de uma pequena estrada de terra batida sem saida e sem
nome, em boas condicdes de trafegabilidade, com inicio no logradouro anteriormente
citado. Possui ligacdo de agua, esgoto e energia elétrica e no momento é utilizado junto
a um terreno vizinho, também sem benfeitorias, como uma tnica area, servindo de
depédsito de sucata de uma indastria instalada préxima aos terrenos. Imoével
matriculado sob o n® 39.985 no Cartoério do 2° Oficio de Macaé/R].

1.1.1.1 - O lance minimo para o Leildo serd de R$ 5.780.000,00 (cinco milhdes,
setecentos e oitenta mil reais).

1.2 - Na data da publicagdo do presente edital, o0 bem imoével que sera leiloado ndo
possui débitos municipais ou condominiais.

2 - DO DIA E HORARIO DO LEILAO

2.1 - O Leilao sera realizado exclusivamente na modalidade eletronica, pelo Leiloeiro

Puablico Oficial Fabio Manoel Guimaraes, matriculado na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro sob o n° 136, com inicio as 09:00 horas e encerramento as 11:00 horas

do dia 18 de dezembro de 2024 (quarta-feira), pelo site www.fabioleiloes.com.br. Os
lances poderdo ser oferecidos desde o momento do lancamento do lote no site do
Leiloeiro, até o horario do encerramento.

22 - Os bens que ndo receberem qualquer lance até o horério previsto para o
encerramento do Leildo serdo apregoados, novamente em “repasse”, por um periodo
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adicional de 01 (uma) hora, 15 minutos ap6s o término do pregao de todos os lotes que
compuserem o leildo. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-do, para
realizacdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o Leilado.

2.3 - Os lotes serao encerrados de modo escalonado, a cada 02 minutos.

2.4 - Sobrevindo lance durante os 03 (trés) minutos que antecedem o final da alienacdo
eletronica, o horario de fechamento do pregdo ocorrera nos 03 (trés) minutos seguintes
e assim sucessivamente até que nao ocorra nova oferta.

3 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1 - Poderdao participar do Leildo pessoas fisicas ou juridicas que satisfacam as
condicoes estabelecidas neste edital.

3.2 - Estara impedida de participar do Leildo:

I. Empregado ou dirigente da AgeRio;

II. Parentes em até terceiro grau de:
a) dirigente da AgeRio,
b) empregado da AgeRio cujas atribuigdes envolvam a atuacdo na é&rea
responsavel pela licitagdo ou contratagao;
c) Governador ou Secretario de Estado do Rio de Janeiro.

I1I. Pessoa juridica:
a) Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do
capital social seja dirigente ou empregado da AgeRio;
b) Suspensa pela AgeRio;
c) Declarada inidonea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou por
Municipio, enquanto perdurarem os efeitos da sangao;
d) Constituida por s6cio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidonea;
e) Cujo administrador seja sécio de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidonea;
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f) Constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram
ensejo a sancao;

g) Cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;
h) Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razao de
vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidonea.

i) Cujo proprietario, mesmo na condigao de sdcio, tenha terminado seu prazo de
gestdao ou rompido seu vinculo com a AgeRio hd menos de 6 (seis) meses.

3.3 - O interessado devera declarar, sob as penas da lei, que ndo enquadra nas
situacoes acima. A falsidade da declaracdo acarretard a exclusdao do interessado do
leildio ou a resolugdo de contrato eventualmente celebrado, sem prejuizo da
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal, quando cabivel.

3.4 - No caso de grupo econdmico ou financeiro, somente um dos integrantes podera
apresentar proposta de precos. Caso um interessado participe em mais de uma
proposta de precos, somente serda considerada valida a de maior valor, sendo as
demais automaticamente rejeitadas.

3.5 - Para os efeitos do item 3.4, entende-se que fazem parte de um mesmo grupo
econdmico ou financeiro as empresas que tenham diretores, acionistas (com
participacdo em mais de 5%), ou representantes legais comuns, e aqueles que
dependam ou subsidiem econdmica ou financeiramente a outra empresa.

3.6 - As pessoas fisicas deverdo apresentar ao leiloeiro, ou a pessoa designada por ele,
o original ou copia reprografica autenticada dos seguintes documentos:
a) Cédula de identidade e CPF;
b) Comprovante de residéncia;
¢) Procuracdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido e com poderes
especificos, se for o caso;
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3.7 - As pessoas juridicas deverdo apresentar ao leiloeiro ou a pessoa designada por

ele, o original ou c6pia reprografica autenticada dos seguintes documentos:
a) CPF e cédula de identidade do representante; e procuracdo com firma do
outorgante reconhecida por tabelido e com poderes especiais, acompanhada do
documento que comprove que a outorga da procuragdo foi feita por quem detém
poderes para fazé-lo;
b) Cédula de identidade e CPF do(s) administrador(es) que firmar(em) a escritura;
c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades empresarias, e, no caso de sociedades por agdes,
acompanhado de documentos de eleigdo de seus administradores;
d) Inscricao do ato constitutivo, no caso de sociedades simples, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio;
e) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir.
f) A sociedade simples que ndo adotar um dos tipos regulados nos artigos 1.039 a
1.092, deverd mencionar, no contrato social, por forca do art. 997, inciso VI, as
pessoas naturais incumbidas da administragao;
g) Ata da respectiva fundacdo, e o correspondente registro na Junta Comercial, bem
como o estatuto com a ata da assembleia de aprovacao, na forma do artigo 18 da Lei
n°5.764/71, em se tratando de sociedade cooperativa; e
h) Declaracdo de Entrega de Documentos Idoneos e Originais, na forma do Anexo
VL

3.8 - Para participacdo do Leildo o interessado devera providenciar, obrigatoriamente,
os documentos acima mencionados.

3.8.1 - No caso de venda parcelada (item 6.1, “c”, do Edital), a AgeRio solicitara
documentos ao interessado para avaliacdo de seu risco de crédito.

3.9 - Os documentos exigidos nos itens anteriores deverdo ser apresentados no original
ou em copia reprografica autenticada devidamente digitalizados de forma legivel, e

deverao ser encaminhados exclusivamente para o e-mail contato@fabioleiloes.com.br.
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4 - DOS LANCES

41 - Os lances deverdo ser ofertados exclusivamente por meio do site
www.fabioleiloes.com.br.

4.2 - O leildao ocorrera mediante o acesso eletroénico do interessado, na data e horéario
estabelecidos no item 2.

43 - Os lances sdao realizados por meio de acesso identificado, no site
www.fabioleiloes.com.br, na data e horario estabelecidos no item 2, respeitado o lance

inicial e 0 incremento minimo estabelecido para o lote na disputa pelo leildo.

431 - O interessado em participar do leildo eletronico devera cadastrar-se
previamente no site www.fabioleiloes.com.br, para anuéncia as regras de participacdo

dispostas no site e obtencao de “login” e “senha”, os quais possibilitardo a realizacdo de
lances em conformidade com as disposigdes deste edital. Todas as informacdes
necessarias para a participacdo dos licitantes no leildo, bem como quanto aos
procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderao ser adquiridas através da
Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800-707-9339, Chat no site do Leiloeiro
e também é possivel, encaminhar e-mails com davidas a Central, através do link “Fale
Conosco” ou diretamente pelo endereco contato@fabioleiloes.com.br.

4.3.2 - Os lances oferecidos no PORTAL néo garantem direitos ao participante em caso
de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como quedas ou falhas no
sistema, da conexdo de internet, linha telefonica, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias, tendo em vista que a
internet e o site do leiloeiro sao apenas facilitadores de oferta.

4.3.3 - Ao optar por participar do leildo, o interessado assume os riscos oriundos de
falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a esse
respeito.
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4.4 - O interessado que participar do leildo devera apresentar os documentos listados
nos itens 3.6, 3.7 e 3.8.1, devendo ser apresentados na forma do item 3.9.

5 - DA CONDUCAO DO LEILAO
5.1 - A ordem dos lotes, se houver mais de um, sempre ficara a critério do Leiloeiro.

5.2 - Na sucessao de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo
podera ser inferior a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro no inicio da oferta do bem.

5.3 - O bem sera vendido a quem maior lance oferecer, desde que igual ou superior ao
valor minimo estipulado no item 1 do presente Edital.

5.4 - Fica reservado ao vendedor o direito de incluir ou excluir lotes, antes ou durante
a realizacdo do leildo, sem que isso importe qualquer direito a indenizagdo ou
reparagao.

6 - CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO

6.1 - A venda de bem imoével da AgeRio admitira as seguintes condigdes de
pagamento:
a) pagamento a vista, com desconto de 10% (dez por cento), desde que o valor com
desconto supere o valor do lance minimo previsto no item 1.1.1.1;
b) pagamento do valor total (a vista) mediante carta de crédito;
c) pagamento a prazo, em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e sucessivas, de
acordo com o valor do bem vendido e conforme condicoes detalhadas no anexo II; e
d) Em todos os casos, sera admitido o pagamento do valor total ou parcial com
recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, por meio de
instituicao financeira habilitada pelo FGTS.

6.1.1 - Consideram-se a vista pagamentos efetuados por meio de recursos préprios, ou
de carta de crédito, em moeda nacional e em parcela tnica.
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6.1.2 - Na hip6tese de pagamento a prazo (alinea “c” do item 6.1), o interessado devera
efetuar o pagamento de sinal e principio de pagamento, no percentual minimo de 10%
(dez por cento) do valor do bem. Tal percentual poderd variar de acordo com o
numero de parcelas, conforme estabelecido no anexo II.

6.1.3 - Nas demais hipéteses de pagamento (alineas “a”, “b” e “d” do item 6.1), o
interessado deverd efetuar o pagamento de sinal e principio de pagamento, no
percentual minimo de 5% (cinco por cento) do valor do bem.

6.1.4 - Em caso de venda a prazo (parcelada), serd celebrada Escritura de Compra e
Venda definitiva com cldusula de alienacdo fiducidria em favor da AgeRio até a
quitagdo de todas as parcelas do pagamento do bem.

6.1.5 - Sao aceitos como meio de pagamento a vista, inclusive para o pagamento do
sinal:

a) a transferéncia bancaria para a conta-corrente de titularidade da AgeRio;

b) boleto bancario; e

) cheque administrativo.

6.2 - O arrematante deve pagar o valor da comissdao do leiloeiro, correspondente a 5%
(cinco por cento) do lance vencedor.

6.2.1 - O valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.
6.3 - Nao serao aceitos cheques de emissdo de terceiros.

6.4 - Em caso de arrematagdo, o arrematante receberd, por e-mail, os dados para
depositos nas contas bancérias do Leiloeiro e da AgeRio. Os depositos deverdo ser
realizados no prazo maximo de 03 (trés) dias tteis, apds a comunicagdo expressa para
pagamento, sendo que os respectivos comprovantes deverdo ser enviados para os e-
mails contato@fabioleiloes.com.br e licitacoes@agerio.com.br.
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6.5 - O arrematante deverd, ainda, encaminhar a documentacao mencionada nos itens

3.6 e 3.7, conforme o caso, e 3.8.1.

6.6 - O ndo pagamento do sinal e da comissdo do leiloeiro, bem como a nao
apresentacdo da documentacdo no prazo mencionado no item 6.5, implicard ao
arrematante faltoso as penalidades da Lei.

6.7 - Se o arrematante desatender as exigéncias previstas nos itens 3.6, 3.7 e 3.8.1,
perdera o valor correspondente a comissao do leiloeiro e ao sinal, e sera convocando o
licitante que ofereceu o segundo maior lance para pagamento dos valores
mencionados nos itens 6.1.2, 6.1.3 e 6.2.

6.8 - Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao dltimo lance
ofertado, o que ndo interfere na continuidade da disputa.

6.9 - Tratando-se de leildo de diversos bens, caso haja mais de um lancador, tera
preferéncia aquele que se propuser a arrematar mais de um, em conjunto, oferecendo
preco igual ao do maior lance que, na tentativa de arrematagao individualizada, tenha
sido oferecido para eles.

7 - DA ATA DO LEILAO

7.1 - Sera elaborada a Ata do Leildo contendo o valor do lance vencedor, o valor pago e
os dados do arrematante, bem como demais acontecimentos relevantes.

72 - O Termo de Arrematacdo, que constitui o Anexo IIl, é assinado pelo licitante
vencedor em conjunto com o leiloeiro.

7.3 - A Ata do Leildo informara sobre a ndo ocorréncia de lance para o objeto descrito
no item 1 do edital, se for o caso.
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7.4 - O resultado oficial do leildo publico serd divulgado por meio de afixacdo da Ata
do Leildo no sitio eletronico da AgeRio.

8 - DA CONVOCACAO DO ARREMATANTE E DA FORMALIZACAO

8.1 - Uma vez divulgado o resultado oficial do leilao publico, serd o arrematante
convocado, por escrito, para no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da
data da divulgacao do resultado oficial do leildo, formalizar a assinatura da Escritura
de Compra e Venda.

8.1.1 - No ato de lavratura da escritura publica, o arrematante devera recolher a
AgeRio o complemento do preco, mediante transferéncia bancéria, cheque
administrativo, apresentacdo de carta de crédito ou comprovagao de solicitagdo formal
do saque do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, sob pena de, ndo o fazendo, ter
a sua arrematacao cancelada.

8.2 - Nao serao aceitos cheques de emissdo de terceiros.

8.3 - O arrematante que ndo cumprir o disposto no prazo acima estipulado serd
considerado desistente e perderd o valor correspondente a comissdao do leiloeiro e ao
sinal, sendo convocado o licitante que ofereceu o segundo maior lance para pagamento
dos valores mencionados nos itens 6.1.2, 6.1.3 e 6.2.

8.4 - A Escritura Pablica de Compra e Venda sera formalizada na cidade do Rio de
Janeiro/R] ou na comarca da situacao do bem objeto do leildo.

8.5 - Serao da responsabilidade do adquirente:

8.5.1 - Todas as despesas necessdrias a lavratura da escritura, tais como impostos,
taxas, laudémios e despesas cartorarias, bem como certiddes atualizadas da matricula
do imovel e outras necessarias para o registro;

8.5.2 - A iniciativa necessdria a lavratura da escritura, inclusive a obtengdo de guias,
declaragdes e documentos exigiveis;
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8.5.3 - Apresentacao a AgeRio da comprovacdo da prenotacdo da Escritura Puablica
junto ao Oficio de Registro de Iméveis competente, no prazo de 03 (trés) dias tteis, a
contar da assinatura do instrumento de compra e venda.

8.5.3.1 - O arrematante obriga-se a cumprir tempestivamente todas as exigéncias
impostas pelo referido Oficio de Registro de Imoéveis, apresentando a AgeRio a
respectiva certidao de dnus reais, em até 03 (trés) dias tteis, a contar do deferimento da
transferéncia de propriedade.

8.6 - O comprador podera escolher o cartério de Notas onde a escritura sera lavrada,
respeitando-se o previsto no item 8.4 deste Edital. Tal escolha serd comunicada por
escrito a AgeRio, até 03 (trés) dias antes da assinatura.

8.7 - Sdo de inteira responsabilidade do comprador os procedimentos relativos ao
registro do titulo no Registro Geral de Imoéveis e, bem assim, os concernentes a
inscrigao fiscal do imoével, quando esta ainda ndo houver sido providenciada.

8.8 - Existindo pendéncia judicial sobre o imdvel, o arrematante assume de modo
expresso 0s riscos correspondentes, exonerando a AgeRio e o leiloeiro de prestar
garantia pela evicgdo.

8.9 - Ressalvados o0s casos expressamente previstos em lei, o arrematante assume de
modo expresso a responsabilidade pela quitacdo de quaisquer débitos relativos ao(s)
bem(ns) arrematado(s), independentemente do fato gerador, mesmo que lancado(s) ou
cobrado(s) futuramente, em nome da AgeRio e de seus antecessores ou de terceiros,
eximindo a AgeRio e o leiloeiro de qualquer 6nus para a regularizagdo e, caso seja
necessaria sua regularizacdo antes da formalizacdo da venda, esta devera ser
providenciada pelo arrematante dentro do prazo estipulado para formalizacdo da
escritura.

8.10 - Formalizada a Escritura de Compra e Venda, todos os direitos e obrigacdes
pertinentes ao imével serdo atribuidos ao arrematante.

9 - DAS DISPOSICOES GERAIS
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9.1 - A venda seré feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as
referéncias as dimensdes do imével descrito nesse edital. As diferencas de medidas,
areas e confrontacdes que porventura venham a ser encontradas no imoévei nao
acarretardo nenhum oOnus ou responsabilidade para a AgeRio, ndo ensejardo a
devolugao de parte do preco, nem tampouco a complementagao das dreas descritas.

9.2 - Na hipétese de o adquirente ser o ocupante do imoével, serd de sua
responsabilidade o pagamento relativo a IPTU, Condominio, foro e demais taxas
incidentes sobre o imével, cujo vencimento ocorra entre a data em que for declarado o
vencedor e a data de registro da escritura publica e/ou contrato de financiamento em
cartorio.

9.3 - Nos termos do art. 27 da Lei 8.245/91, o locatario tera preferéncia para adquirir o
imoével, podendo exercer em, até 30 dias, contados da data da notificacdo, nas mesmas
condicdes do arrematante.

9.4 - O adquirente, seja ele o ocupante ou nao, declara-se ciente e plenamente
informado de que sobre o imével, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU
e/ou foro) e condominial (por cotas inadimplidas, sejam ordinarias ou
extraordindrias).

9.4.1 - Eventuais débitos que recaiam sobre o imoével, especialmente dividas
condominiais e tributos (IPTU e quaisquer taxas incidentes sobre o imével), devem ser
levantados e quitados exclusivamente pelo adquirente.

9.5 - Nao reconhecera a AgeRio quaisquer reclamacoes de terceiros com quem venha
o(s) arrematante(s) a transacionar(em) o(s) imével(is) objeto da licitagao.

9.6 - O imovel serd vendido no estado de conservagao e ocupacdo em que se encontra,
cabendo ao adquirente a responsabilidade pela regularizacdo de documentagdo e
averbacdo de &reas, se for o caso, bem como por sua desocupacdo, se for o caso.
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9.7 - A presente licitacdo podera ser revogada por razdes de interesse publico
decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, ou anulada, no todo ou
em parte, por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de terceiro, de acordo com o
artigo 229, da Lei Estadual n° 287/79 c/c o artigo 61, §3°, do Regulamento de Licitagdes
da AgeRio, assegurado o direito de defesa sob os motivos apresentados para a pratica
do ato de revogagao ou anulacao.

9.8 - Ao ofertar o lance, o participante estara ratificando seu prévio conhecimento e
aceitacao de todos os termos e condicoes deste “Edital de Leildo Publico - Normas e
Condicoes Baésicas”, bem como as clausulas do Termo de Adesdo de Usudrios
disponiveis no site www.fabioleiloes.com.br, isentando o leiloeiro e a AgeRio por vicios

ocultos ou ndo no bem adquirido, renunciando, desde ja, a qualquer direito ou acao,
ndo podendo em hipoétese alguma alegar desconhecimento das condic¢des do leildao ou
qualquer outra circunstancia para pleitear devolugdes ou descontos ou desistir do lote
arrematado.

9.9 - O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes e
documentos apresentados.

9.10 - O arrematante declara estar ciente de que a vendedora nao se enquadra na
condicdo de fornecedor, intermedidrio ou comerciante e que o Leiloeiro é mero
mandatério, ndo se responsabilizando por vicios ocultos, eviccdo, ou existéncia de
impedimentos sobre o bem ora em Leildo, nos termos do artigo 443 do Cédigo Civil
Brasileiro, como também por indeniza¢des e compensagdes financeiras, em qualquer
hipétese ou natureza referentes ao que estd sendo leiloado, exceto o que decorrer de
expressa previsao legal.

9.11 - O leiloeiro ndo se responsabiliza por eventuais problemas técnicos ocorridos
pelo sistema de “web”, que impossibilite o internauta a participar do evento.

9.12 - A AgeRio prestara aos interessados os esclarecimentos adicionais necessarios ao
perfeito entendimento das condi¢des de venda, por meio do endereco eletronico
licitacoes@agerio.com.br.
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9.13 - Informacdes detalhadas sobre o leildo também podem ser obtidas junto ao
Leiloeiro publico oficial, FAbio Manoel Guimardes, através da Central de Atendimento
do Leiloeiro, telefone 0800-707-9339, Chat no site www.fabioleiloes.com.br e também é

possivel, encaminhar e-mails com davidas a Central, através do link “Fale Conosco”
ou diretamente pelo endereco contato@fabioleiloes.com.br.

9.14 - Para dirimir qualquer questdo que decorra direta ou indiretamente deste Edital,
fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com exclusao de
qualquer outro.

10 - CONSTAM DESTE EDITAL

Anexo I - Aviso de Venda;

Anexo II - Condicoes de Venda a Prazo;

Anexo III - Termo de Arrematacao;

Anexo IV - Termo de Aquisicdo por Exercicio de Direito de Preferéncia;

Anexo V (e V-A) - Declaracao de Atendimento aos Requisitos e Condic¢oes de Participacao
Exigidos pelo Edital; e

Anexo VI - Declaracao de Entrega de Documentos Inidoneos e Originais.

Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2024.

MARCUS ANDRE CORTEZ PINHEIRO
Diretor
Diretoria de Controladoria - DICOR

FABIO MANOEL GUIMARAES
Leiloeiro Oficial
JUCERJA n° 136
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Anexo I - AVISO DE VENDA

Edital de Leilao Pablico n° 002/2024

A Agéncia de Fomento do Estado do Rio de Janeiro S.A. - AgeRio torna publico que
realizara Leildo Pablico, na modalidade “Maior Lance ou Maior Oferta”, por meio do
Leiloeiro Oficial Fabio Manoel Guimarades, JUCERJA n° 136, conforme segue:
Objeto: Uma &rea de terras formada pela unificacdo de duas éreas de terras, situada no
lugar denominado Fazenda Sao José do Mutum, nesta cidade de Macaé, Estado do Rio
de Janeiro, ndo foreiro e dentro do perimetro urbano, o qual mede e se confronta da
seguinte maneira: Partindo do marco V-30.8.1 segue até o marco V-25.9 com a distancia
de 28,55; do marco V-25.9 segue até o marco V-25.8.1 com a distancia de 71,87m; do
marco V-25.8.1 segue até o marco V-30.8.2 com a distancia de 60,84m; confrontando-se
com Di6genes da Silva Paes (area remanescente); do marco V-30.8.2 segue até o marco
V-32.2 com a distancia de 80,00m; confrontando-se com Didgenes da Silva Paes (drea
remanescente), do marco V-32.2 segue até o marco V-32.1 com a distancia de 64,21m;
confrontando-se com a Estrada da Fazenda Mutum, e finalmente do marco V-32.2
segue até o marco V-30.8.1 com a distancia de 80,00m; confrontando-se com a Sub
Estacdo de Ampla, fechando assim o perimetro descrito com area de 8.000,00 m2. O
Terreno Avaliando situa-se na Fazenda Sao José do Mutum - Rua Cirene Henriques
Paes sn° Lagoa, Macaé/R]. Devido a sua localizagdo privilegiada para escoamento de
produgdo, caracteriza-se por ser uma zona predominantemente industrial, ocupada
por galpdes de grandes empresas que atuam em parceria com a Petrobras, como a
Halliburton, Ocyan, Intersea, GE, dentre outras. Trata-se de um terreno de formato
irregular, plano, sem benfeitorias, com éarea de 8.000,00 m? e com visibilidade parcial
para a RJ-106 (Rodovia Amaral Peixoto), principal porta de acesso para a cidade. O
imovel esta situado ao lado de uma subestaciao da Enel e embora o endereco do imével
seja Rua Cirene Henrique Paes, o seu acesso se da através de uma pequena estrada de
terra batida sem saida e sem nome, em boas condicdes de trafegabilidade, com inicio
no logradouro anteriormente citado. Possui ligacdo de dgua, esgoto e energia elétrica e
no momento é utilizado junto a um terreno vizinho, também sem benfeitorias, como
uma Unica area, servindo de depdsito de sucata de uma industria instalada proxima
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aos terrenos. Imével matriculado sob o n°® 39.985 no Cartério do 2° Oficio de Macaé/R].
Local: Exclusivamente na modalidade virtual, pelo site www.fabioleiloes.com.br. Data:

Leildo tnico, dia 18 de dezembro de 2024, com inicio as 09:00 horas e encerramento

as 11:00 horas. O Edital de Leilao Puablico estara a disposicdo dos interessados até a

data do leildo nos sites www.fabioleiloes.com.br e www.agerio.com.br.
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ANEXO II - CONDICOES DE VENDA A PRAZO

Condigéo Sinal minimo Maximo de Taxa de juros aplicavel
parcelas

! 10% 24 Selic + 3,00% ao ano

i 15% 36 Selic + 3,50% ao ano

i 20% 60 Selic + 4,00% ao ano

v 30% 84 Selic + 5,00% ao ano

v 40% 120 Selic + 6,00% ao ano
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Anexo III - TERMO DE ARREMATACAO

Eu, , participante do Leilao Puablico n°
002/2024, Preencher no caso de Pessoa Juridica - neste ato representado por: nome,
CPF e RG, portador do CPF/CNPJ n° , RGn° expedido por

, residente/localizada no endereco

, APRESENTO a Agéncia de
Fomento do Estado do Rio de Janeiro S.A. - AgeRio a seguinte proposta para
arrematacdo do imoével abaixo relacionado, e me comprometo, a recolher a AgeRio o
complemento do preco:

a) Descricao resumida e endereco do imoével;

b) Valor da proposta de arrematagao -

c) Valor do Sinal pago a vista -

d) Valor a complementar - (O A vista/ O Parcelado em ____ parcelas)
e) Valor do Financiamento (limitado ao valor da carta de crédito), se for o caso -
f) Valor com utilizacdo do FGTS, se for o caso

0) Telefones para contato

DECLARO, ainda, que aceito o imével no estado de ocupacdo e de conservacdo em
que se encontra, arcando, se for o caso, com 0s encargos necessarios para a reforma
e/ou desocupacao.

Rio de Janeiro, de de

Assinatura da Arrematante

Assinatura do Leiloeiro
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ANEXO IV -TERMO DE AQUISICAO POR EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA - Lei 8.245/91

Eu, , locatario/sublocatario/conddmino do imoével situado na

, exercendo o direito de preferéncia para aquisicao do referido imével,

nos termos do art. 27 e seguintes da Lei 8.245/91 e do edital de leildio n°__ /__,
portador do CPF/CNPJ n° RG n°
do conjuge/companheiro) , CPF coénjuge/companheiro n° ,

estado civil e (nome

residente/localizada no endereco

RG codnjuge/companheiro n°
Apresento a Agéncia de Fomento do Estado do Rio de Janeiro S.A. - AgeRio a
proposta para aquisicao do imével descrito acima, na forma abaixo:

Telefones para contato:

Endereco eletronico para contato:

Declaro  estar  exercendo  meu direito de  preferéncia  como

locatario/sublocatario/conddémino para aquisicdo do referido imével pelo preco
minimo e condi¢des estabelecidas no edital de leilao.

de de

Local e Data
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ANEXO YV - DECLARA(;AO DE ATENDIMENTO AOS REQUISITOS E
CONDICOES DE PARTICIPACAO EXIGIDOS PELO EDITAL
(no caso de participante Pessoa Juridica)

(RAZAO SOCIAL), participante do Leilao Pablico n® 001/2024, inscrita no CNPJ sob o

n° , com endereco

, heste ato representado por:

, portador do CPF n° , RG
n° , expedido por , residente/localizada no endereco
, DECLARO, sob as penas da

Lei, que:

I - O administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social
da Arrematante NAO é dirigente ou empregado da AgeRio;

IT - A Arrematante NAO est4 Suspensa pela AgeRio;

Il - A Arrematante NAO foi Declarada inidonea pela Unido, por Estado, pelo Distrito
Federal ou por Municipio, na forma do Art. 14, inciso III, do Regulamento de
Licitagdes da AgeRio ou declarada impedida de licitar e contratar com os 6rgaos e
entidades integrantes da Administragdo Pablica do Estado do Rio de Janeiro, com base
no Art. 7° da Lei n® 10.520/02, cujos efeitos ainda vigorem;

IV - A Arrematante NAO est4 constituida por sécio de empresa que estiver suspensa,
impedida ou declarada inidonea;

V - A Arrematante NAO possui administrador que seja sécio de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidonea;

VI - A Arrematante NAO estd constituida por sécio que tenha sido sécio ou
administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea, no periodo dos
fatos que deram ensejo a sangao;

VII - A Arrematante NAO possui administrador que tenha sido sécio ou
administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea, no periodo dos
fatos que deram ensejo a sangao;
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VIII - A Arrematante NAO possui, nos seus quadros de diretoria, pessoa que
participou, em razao de vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidonea.
IX - Na qualidade de participante da referida Licitagdo, a Arrematante NAO possui,
em seus quadros de empregados, em seus quadros de diretores, em seus quadros de
administradores e em seu quadro de sécios ou cotistas, empregado da AgeRio ou
gerente ou superintendente ou diretor ou qualquer outro tipo de dirigente da AgeRio;
X - A Arrematante, por meio de seus quadros de empregados, de administradores, de
diretores e de sécios ou cotistas, NAO possui relacdo de parentesco, até o terceiro grau
civil, com:

a) Dirigente da AgeRio;

b) Empregado da AgeRio cujas atribuigdes envolvam a atuagdo na area responsavel
pela licitagao ou contratacdo;

c) Governador ou Secretario de Estado do Rio de Janeiro.

XI - A Arrematante NAO possui proprietario, mesmo na condicdo de sécio, que tenha
terminado seu prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a AgeRio h& menos de 6
(seis) meses.

XII - A Arrematante NAO estad enquadrada como grupo econdmico ou financeiro, ou
estd enquadrada como grupo econdmico ou financeiro, contudo, estd participando
somente com uma proposta de precos, estando vélida sua participagdo na referida
Licitagdo e em conformidade com os termos exigidos pelos itens 3.4 e 3.5 do
supracitado edital de Licitagao.

XIII - A Arrematante NAO E empresa estrangeira ou a Arrematante E empresa
estrangeira devidamente autorizada a funcionar no pais.

XIV - A Arrematante cumpre todos os requisitos, condicdes e exigéncias do referido
edital de Licitacdo, de modo que NAO esta impedida de participar do certame.

Rio de Janeiro, de de

RAZAO SOCIAL da Participante do Leilao
Representante Legal
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ANEXO V- A - DECLARACAO DE ATENDIMENTO AOS REQUISITOS E
CONDICOES DE PARTICIPACAO EXIGIDOS PELO EDITAL
(no caso de participante Pessoa Fisica)

Eu, , participante do Leildo Publico n°
001/2024, portador do CPF n° , RG n° , expedido por
residente/localizado no endereco

, DECLARO, sob as penas da

Lei, que:

I - A Arrematante NAO é empregado ou dirigente da AgeRio;
IT - A Arrematante nado é parente em até terceiro grau de:
a) dirigente da AgeRio,
b) empregado da AgeRio cujas atribuicdes envolvam a atuagdo na 4area
responsavel pela licitagdo ou contratagao;
c) Governador ou Secretario de Estado do Rio de Janeiro.

Rio de Janeiro, de de

Assinatura da Participante do Leildo ou de seu Representante Legal
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ANEXO VI - DECLARACAO DE ENTREGA DE DOCUMENTOS IDONEOS E
ORIGINAIS

Eu, , participante do Leildo Puablico n°

002/2024, Preencher no caso de Pessoa Juridica - neste ato representado por: nome,
CPF e RG, portador do CPF/CNPJ] n° ,RGn° , expedido por

residente/localizada no endereco
, DECLARO, sob as penas da
Lei, que todos os documentos apresentados para sua participagdo no presente Leildo

Pablico n® 001/2024 s3o originais e/ou copias autenticadas, devidamente
digitalizados, se constituindo em documentos verdadeiros e idoneos, respeitando-se
todas as disposicdes do Edital de Pregdo em epigrafe.

ENTIDADE
(nome da entidade com assinatura do(s) seu(s) representante(s) legal(is) com firmas
reconhecidas)
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